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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Klostret 2, 769611-4250, med s&te i Malmo, far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens &ndamai

Foéreningen har tifl &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller Iokal. Medlem som innehar
bostadsratt kailas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionéarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Carolina Rybak Ordférande 2020
Lise Ekstrom Ledamot 2020
Maria Bergara Ledamot 2020
Jakob Ek Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Tobias Henriksson Suppleant 2020
Dyveke Zadig Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Mans Nilsson 2020
Maria Lager 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten, byggnad och mark, med beteckningen Maimé Kiostret 2 i Malmé
kommun med déarpa uppférd byggnad med 22 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden &r uppford 1908.
Fastighetens adress ar Ostra Ronnehoimsvégen 6 A-B.

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 5 lokaler samt 2 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 8 rok
6 2 1 4 1 2 5 1
Total tomtarea: 787 kvm

Total bostadsarea: 2610 kvm

Total lokalarea: 295 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd

Butik Ola & ko 379kvm  2022-10-31

Lindes Guldsmedja 30 kvm 2021-04-30

Leve Bageri och konditori AB 85 kvm Tillsvidare

OST & Vanner AB 71 kvm 2021-03-31

Outhyrd 71,4 kvm -

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-05-31.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for mediemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning

Bengt i Hus Teknisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Bredablick Fastighetspartner SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekampning

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Hisselektra Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Avrets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer foér 62 276 kr och planerat underhall fér
247 127 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 450 279 kr 2019 fér kommande ars underhail, detta
motsvarar 155 per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av fénster.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 9 maj 2019. Styrelsen har under éaret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Andra relevanta héndelser under rékenskapsaret
Under éret har féreningen anordnat gemensam staddag, en loppis pa garden samt ett uppskattat
mingel for alla medlemmar samt hyresgaster.

Styrelsen har under aret utfort aktiviteter och atgarder kopplade till den férdyrade och férsenade
VVS-entreprenaden med bland annat ytterligare besiktning och reklamation.

Styrelsen har under aret utvarderat eventuelit byte av ekonomisk férvaltare med beslut om att behélla
den befintliga.

Besiktning samt arbete med underhallsplan har bokats in, med planerad férsta version av
underhallsplanen under varen 2020.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2019 har 1 6verlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 éverlatelser).

Mediemmar

Vid arets ingang hade féreningen 35 medlemmar.
1 tillkommande medlem under rékenskapsaret.

2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrar arsavgifterna fran den 1 januari 2020 da avgifterna héjs med 10 %.

Avgiftshéjningen ar den forsta sedan ombildningen 14 december 2016, inga fler planerade héjningar i

dagslaget.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016*
Rérelsens intakter ' 1729 1565 1543 77
Resultat efter finansiella poster -143 -5 555 -1 608 3
Foérandring av underhalisfond 203 - -8 280 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -32 -5 241 6 982 33
Soliditet % 73 73 70 72
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 398 398 398 398
Driftskostnad, kr / kvm 297 262 239 11
Ranta, kr/ kvm 75 71 59 3
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 155 162 15 -
Lan, kr/ kvm 5641 5712 5782 5852
Snittranta (%) 1,34 1,24 1,02 1,02

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhéiisfond i kr/kvm samt 1&n kr/lkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

*Foreningen ombildades 2016-12-14.
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Forandringar i eget kapital

- - Bundet = Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 55 889 264 - -1 605 157 -5 554 628

Disposition enligt féreningsstdmma -5 554 628 5554 628

Avsittning till underhalisfond 450 279 -450 279

lanspraktagande av underhallsfond -247 127 247 127

Arets resultat - - ~ -143416

Vid arets slut 55 889 264 203 152 -7 362937 -143 416

Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat ' -7 159 785

Arets resultat fére fondférandring -143 416

Avrets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan enligt budget -450 279

Arets ianspraktagande av underhallsfond 247127

Summa éver/underskott -7 506 353

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 7 50673;33

Vad betréaffar féreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning B - o
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1 466 940 1 482 604
Ovriga rérelseintakter 3 261782 82417
Summa rorelseintikter 1728 722 1565 021
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 170788 -6 395 805
Ovriga externa kostnader 7 -108 242 -157 459
Personalkostnader 8 -60 229 -45 997
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -314188  -314189
Summa rorelsekostnader -1 653 447 -6 913 450
Rérelseresultat 75275 -5 348 429
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 226 82
Réntekostnader och liknande resultatposter -218 917 -206 281
Summa finansiella poster -218 691 -206 199
Resultat efter finansiella poster 143416 -5554628

Arets resultat 143 416 -5 554 628




Brf Klostret 2 6(13)
769611-4250

Balansrékning e
Belopp i kr - 7 Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 63545914 - 63860102
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 545 914 63 860 102
Summa anldggningstillgangar 83545914 63860 102

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 726 -
Ovriga fordringar 135 16 510
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 112573 66 799
Summa kortfristiga fordringar 131434 83 309
Kassa och bank 12 2930 754 3022 628
Summa omsittningstillgangar 3062188 3105937

SUMMA TILLGANGAR 66608 102 66 966 039
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Balansrakning
Belopp i kr-

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskuider

Medlemmarnas reparationsfond
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15
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2019-12-31  2018-12-31
55 889 264 55 889 264
203152 -

56 092 416 55 889 264
7 362 937 -1 605 157
143416 -5 554 628
-7 506 353 -7 159 785
48586 063 48 729 479
16 184 000 16 388 000
16 184 000 16 388 000
204 000 204 000
346 098 198 302
956 799 1122 499

3 548 67 904

- 13 758
327594 242 097
1838 039 1 848 560
66 608 102 66 966 039

@
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhalien ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Amortering reversian Fastighetsbolaget Sorken AB

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

8(13)

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.

2019-01-01-  2018-01-01-
 2019-12-31  2018-12-31

75275 -5 348 430

314 188 314 189

389 463 -5 034 241

226 82

218 917 -206 281

170 772 -5 240 440

48 125 -44 438

-10 521 -186 398

112 126 -5 471 276

5000 000 7 000 000

-5 204 000 -7 204 000

.. - . 4337600

-204 000 -4 541 600

- 91874 10012876

3022628 13035504

2 930 754 3022628
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1039076 1039036
Hyror lokaler 401 464 418 368
Hyror p-platser/garage 12 000 12 000
Ovriga objekt 14 400 13 200
Summa 1 466 940 1482 604
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation o ' 23940 23 940
El 213 455 35 142
Overlatelseavgifter 2 301 2258
Ovriga intakter 22086 21077

Summa 261 782 82 417
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Not 4 Reparationer
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Lokaler - 9779
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 4 600
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 726 4 806
VA & sanitet, installationer - 8 828
Varme, installationer * 38 602 -
Hiss 3154 9607
Skadedjur 1794 4448
Summa 62 276 42 068

* Avser iokal Leve bageri och konditori AB.

Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Dérrar/portar/l&s, gemensamma utrymmen ' - 22814 -
VA & sanitet, installationer 200 688 3 841 925
Varme, installationer - 56 250
El, installationer 23625 1676 820
Huskropp, fonster e 18 750
Summa 247 127 5593 745

Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsskatt/-avgift 63 404 . 62684
Teknisk forvaltning 79 980 82 136
Besikiningskostnader 12 789 1160
Snérdjning 781 863
Serviceavtal 10 227 14 576
Forbrukningsmaterial 631 2197
El 235 993 111 821
Uppvarmning 305 584 333 707
Vatten och aviopp 53 690 49 677
Avfallshantering 37 555 37637
Forsakringar 19 433 20673
Systematiskt brandskyddsarbete 18 000 19 769
Kabel-TV 22 989 22 762
Ovriga riskkostnader, avgalder och évrigt 330 330
Summa 861 385 759 992

Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Tele och post 1485 3102
Férvaltningskostnader 78 609 79 317
Revision 20 500 61 250
Bankkostnader 837 528
IT-tjanster 2 986 -
Ovriga externa tjanster 3125 3125
Ovriga externa kostnader 700 10 137

Summa 108 242 157 459
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Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

Byggnader
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2019-01-01-  2018-01-01-

2019-12-31  2018-12-31

46498 35000

46 498 35 000

13731 10997

60 229 45 997

2019-01-01-  2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

314188 314 189

314 188 314 189
2019-12-31  2018-12-31

31 418 721 31418 721

33 095 939 33 095 939

64514660 64 514 660

””” 64 514 660 64 514 660

654558  -340369

-654 558 -340 369

314188 -314 189

-314 188 -314 189

968 746 654 558

63 545 914 63 860 102

30 449 975 30 764 163

33 095 939 33 095 939

61 800 000 39 200 000

3311 000 3 327 000

65111000 42 527 000

25 667 000 19 265 000

4
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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L L S _2019-12-31  2018-12-31
Foérutbetalda kostnader 112573 66 799
Summa 112 573 66 799
Not 12 Kassa och bank

777777 o 7 - 2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2930 754 3022 628
Summa 2930 754 3022628
Not 13 Forfall fastighetslan
- 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 204 000 204 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 184 000 816 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 15 572 000
Summa 16 388 000 16 592 000
Not 14 Fastighetsian

- 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 16 388 000 16 592 000
Summa 16 388 000 16 592 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuid Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,90 % Lost 5 000 000 - -5000 000 -
Nordea 1,55 % 2021-11-17 4 592 000 - -204 000 4 388 000
Nordea 0,94 % 2021-11-17 3 500 000 - - 3 500 000
Nordea 1,35 % 2023-11-15 3 500 000 - - 3 500 000
Nordea 1,06 % 2024-11-13 - 5 000 000 7 - 5 000 000
Summa 16 592 000 5000000 -5204000 16388000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter ' 61110 45997
Upplupna rantekostnader 34 161 9271
Férutbetalda intakter 139 449 99 092
Upplupna revisionsarvoden 20 500 20 000
Upplupna driftskostnader 72374 67 737
Summa 327 594 242 097
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Not 16 Stilida sikerheter
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetstan
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter
Underskrifter

Malma, 2020- (4 - 24

Q/MJM ?M

Carolina Rybak
Styrelseordférande

ria B

Var revisionsberattelse har 1amnats 2020- o4- 32
Ernst & Young AB

——

3

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

2019-12-31

17 000 000
17 00C 000

S B

Lise Ekstrém

A O

akob Ek

\-/.
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2018-12-31

17 000 000
17 000 000



CEEN
3 [hrers
ey

A

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Klgstret 2, org.nr 769611-4250

Rapport om arsredovisningen
Wirtalanden

Wi har uktfort en revision av arsredovisningen f§r Brf Klostret 2
for dr2019.

Enligt v&r uppfattning har Arsredovisningen upprittats |
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens linansielia stéllning
perden 31 december 2015 och av dess finansiella resullat och
kassaflode tor aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdltelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar,

Wi lillstyrker darfar att féreningsstdmenan faststalter resultat-
rékningen och balansréakningen.

Crund far uttalanden

Vi har utforl revisionen enfigt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. vart ansvar
enhigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. ¥i ar oberoende i firhallande till fdreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i cvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhigt dessa krav.

Vianser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga sem grund for véra uttalanden.

Tiyreltens anyvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréaitas och alt den ger en ralivisande hild enliglt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvdndig fér att uppratta en drsredaovis-
ning som inte innehdlier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om farkdllanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift titampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

T R Y o TR JE T

vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som hefhet inte innehdller ndgra vésentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter aller
misstag, och att idmna en revisionsberalielse som innehatter
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hidg grad av sdkerhat,
men dr ingen garanti fHr att en revision som utférs enligl 154
och god revisionssed | Sverige altid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av gegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del ay en revision enligh 1SA anvander vi professionelit
amdime och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedfirmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och etfér  gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamais-
enliga f&r att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
cegenliigheter dr higre dn for en vasentlig felaktighet som
beror p&d misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, fortaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontrofl,

» shkaffar vi oss en forstaelse av dep del av fireningens inter-
na kontroll som har betydelse far var revision for att ut-
forma granskningsdtgdrder som dr l@ampliga med hansyn
till omsLandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
liviteten i den interna kontrollen,

» utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthérande upplysningar.

o drarvienslutsats om ldmphgheteniatt styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande lvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Gm vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetstaktor,
maste vi i revisionsbergttelsen fasta uppméarksamheten pd
upptysningarna | arsredovisningen om den visentliga
asdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovismingen. Vara
slutsatser baseras pa3 de revisiansbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan [ortsatta verksamhoten,

» utwvirderar vi den dvergripande presentaticnen, strukturen
och innehdltet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, wch om arsredovisningen aterger de under-
lingande transaktiongrna och hdndelserna pa et satl sam
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsan om bland annat revisionens
planerade omfattning cch inriktning samt Udpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera omn betydelsetulla iakttagelser under
revisipnen, ddribland de eventuella betydande brister i den
inlerna kontrollen som vi identifierat. %



Rapport om andra krav enligt lagar ach andra
fortattningar

Ittatandoen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revisian av styrelsens forvaltning av Brf Kloslretl 2 for ar 2019
samt av forslaget til dispositioner betrdffande féreningens
vinsL eller férlust.

Witillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamditer ansvarsfrinet for rakenskapsarel,

Grund for vitalanden

Vi har utfort revisionen entigt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigl Tulgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Wianser att de revisionsbewvis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund far vira uttalanden,

SEYPCISeRS a0y var

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fgre-
ningons verksamhetsart, omfattning ach risker sldller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likvi-
dilet gch stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foremngens ekonamiska
situation och att tilse att foreningens arganisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt konirolleras pd ott be-
tryggande satt.

SeviZerns ansvdr

vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
v&rt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerthel kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligl avseende:

« foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldhg lill négon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyidighet mot
féreningen

» pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilampliga delar av lagen om ekenamiska téreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och didrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om far-
slaget &r fGrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hiq grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enlight god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser sam
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot téreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst aller foriust
inte &r farenligt med bostadsrattsiagen.

Som en detb av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
(rvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller f¢riust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkornmande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionslla beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten ach dér avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prijvar fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna
Algdrder och andra forhallanden som §r relevanta fbr varl
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttafande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fortust har vi granskat siyrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér atl kunna
beddma om lérslaget dr forentigt med bostadsrittslagen.

Mafmb den o fy 2020
Ernst & Young AB

= 7>1
Fredrik Borg
Auktoriserad revisar
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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